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Commune de Tréméven MPLU/ Réglement

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

CARACTERE DOMINANT DE CES ZONES

Les zones AU sont constituées, par les parties du territoire de la commune, équipées ou non,, destinées
a étre aménagées a plus ou moins long terme. Elles correspondent & un ou des ensembles de parcelles
ne disposant pas des équipements généraux suffisants.

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de
I'urbanisation future, les zones AU sont hiérarchisées comme suit -

1°) Zones 1AU opérationnelles immédiatement (ou les réseaux sont présents a proximité immédiate de Ia
zone et ont une capacité suffisante),

2°) Zones 2AU urbanisables a moyen ou long terme, dont 'aménagement d'ensemble est subordonné a
la mise en place d'une modification ou révision du PLU.

e Lazone 1AU comporte les secteurs suivants -
- 1AUh a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat,
- 1AUhp a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat ol se superposent les
périmétres de protection rapprochée B et P2 des captages ou prises d’eau potable
- 1AUL a vocation touristique et de loisirs (équipements lourds liés aux activités de plein air de
Kermec).

e Lazone 2AU comporte le secteur suivant :
- 2AUh & vocation future d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat,
- 2AUi a vocation d'activités industrielles, artisanales ou de services,
- 2AUhp a vocation future d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat, ol se superposent les
perimétres de protection rapprochée B et P2 des captages ou prises d'eau potable.

A noter: pour les zones 1AU, a vocation d’habitat et d’activités compatibles avec I'habitat, les
constructions ne sont autorisées que par le biais de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble, qui pourra se réaliser par tranches, pour un souci de gestion économe de
I'espace et une vision globale de 'aménagement du secteur. Chaque tranche ne devra pas porter
préjudice & l'urbanisation de la zone.

Rappels

Les articles 1 & 5 du champ d’application matériel du réglement du Titre | (dispositions générales)
s’appliquent.
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Dans les secteurs délimités au plan et de part et d’autre, des voies bruyantes recensées et
classées, les constructions nouvelles, extensions ou surélévations a usage d’'habitation, sont soumises
a des normes d'isolement acoustique, conformément aux dispositions de l'arrété du 30 mai 1995
relatif a I'isolement acoustique des batiments d’habitation contre le bruit des espaces extérieurs, et
conformément aux dispositions de I'arrété préfectoral du 12 février 2004.

Il s'agit des bandes des :

- 100 m de part et d'autre du bord de la portion de RD 790 (du panneau fin 70 km/h jusqu'au
panneau debut 70 km/h ainsi que du panneau fin d’agglomération jusgqu'a la limite communale
avec Quimperlé) ;

- 30 m de part et d’autre du bord de la portion de RD 790 (de la limite communale avec Querrien
jusqu'au panneau début 70 km/h ainsi que du panneau début d’agglomération jusqu’au panneau
de fin d’agglomération).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

A. Pour 'ensemble des secteurs, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions, les lotissements, les groupes d'habitations, les installations et travaux divers et
les autres modes d'occupation du sol qui soient incompatibles avec l'aménagement futur du
secteur tel que défini a l'article AU.2,

- l'ouverture et l'extension de carriéres et de mines.

- les exhaussements et affouillements des sols a I'exception de ceux liés a un permis ou autorisation
d'occupation du sol.

B. En secteurs AUh sont interdites les occupations et utilisations interdites en zone Uh et notamment :

- le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non sauf dans
les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur,

- la création de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que
les parcs résidentiels de Ioisirs,

- limplantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs
nuisances, ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter

En dehors du périmétre de diversité et de centralité commerciale (7°bis de l'article L.123-1-5 du code de
I'urbanisme), I'implantation de commerces de moins de 400 m? de surface de plancher de la construction
est interdite.

C. En secteurs AUL sont interdites toutes les occupations et utilisations autres que celles liées aux
activités de loisirs et touristiques.
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D. En secteurs AUi sont interdites les occupations et utilisations suivantes :
- les constructions & usage d'habitation a I'exception de celles mentionnées a l'article 1AU.2.
- les lotissements a usage d'habitation.
- les constructions d'ateliers d'élevages agricoles.
- les terrains de camping et de caravanage ainsi que les formes organisées d'accueil collectif de
caravanes et hébergements légers de loisirs soumis a autorisation préalable.
- le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutifs ou non.

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

A. Dispositions communes :

Sont admis en zone AU (1AU et 2AU) sous réserve qu'ils ne compromettent pas I'aménagement futur de
la zone ou des secteurs en les rendant impropres ultérieurement & I'urbanisation ou en rendant celle-ci
plus difficile :
- la construction ou I'extension d'équipements publics ou d'intérét général.
- les modifications, les restaurations, et les extensions d'importance limitée, des constructions
existantes, sous réserve de leur compatibilité avec I'aménagement futur du secteur.
- les équipements publics d'intérét général ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées, notamment les équipements liés a I'exploitation et a la securité du réseau
routier.

B. Dispositions particuliéres applicables aux zones 1AU uniquement :

Dans cette zone, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol peuvent étre autorisées si elles ne
compromettent pas I'aménagement ultérieur de la zone et si elles correspondent a une gestion économe
de l'espace.

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront delivrées qu'a la condition que les
équipements publics nécessaires & la viabilisation des terrains existent ou soient réalisés
concomitamment a l'exécution des projets.

Dans les secteurs 1AUh, & vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat sont admis les
modes d'occupations et d'utilisation du sol admis sont les suivants -
- les constructions & usage d'habitation, d'hétellerie, de commerce, d'équipements collectifs, de
bureaux et services, de stationnement de véhicules.
- les lotissements a usage d'habitat, pouvant éventuellement accueillir des activités de service.
- les constructions affectées a des activités artisanales et d'entrepots compatibles avec I'habitat.
- le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutifs ou non, soumis
2 autorisation préalable sur :
= le terrain ol est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,
= les terrains sur lesquels se réalisent des constructions ou des travaux réguliérement
autorisés, dans ce dernier cas, le stationnement de caravane doit étre motivé par des
raisons d'ordre technique liées au déroulement du chantier de constructions ou de travaux.
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La réalisation des opérations d’aménagement ou de construction énumérées ci-dessus doit_étre
compatible avec 'aménagement de la zone tel qu'il est défini :
- parles articles AU.3 & AU.14 ci aprés,
- par les principes d’aménagement définis dans le document des Orientations
d’Aménagement.

Chaque zone 1AUh ne peut étre aménagée que par le biais d'une opération d'aménagement

d'ensemble qui pourra se réaliser par tranche. Chaque tranche ne devra pas porter préjudice &
I'urbanisation futur du reste de la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AU.3 : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

et d’accés aux voies ouvertes au public

A. En zone 1AUh

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de
l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent répondre a limportance et a la destination de l'immeuble ou de
'ensemble d'immeubles & desservir, notamment pour la commodité de circulation des véhicules de lutte
contre l'incendie.

Pour les terrains non viabilisés actuellement, les accés doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

Les voies se terminant en impasse doivent étre amenagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers concernant
les acces et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la sécurité des usagers (par exemple,
acces imposeé sur une des voies ol la géne sera la moindre si le terrain peut se desservir sur plusieurs
voies, biseau de visibilité, tourne-a-gauche...).

Est interdit tout nouvel accés direct sur les voies departementales situées hors agglomération : RD 790
(portions de voie indiquées au document graphigue).

B. En zone 1AUL

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a limportance ou & la destination de Iimmeuble ou
de 'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles
la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte
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tenu, notamment de la disposition des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée
- a la realisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des
veéhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire,
- a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article AU.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,

d’électricité et d’assainissement

1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

A defaut de réseau, elle peut étre raccordée a une installation individuelle appropriée.

2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de |'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la
construction ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur
le domaine public.

En cas dinsuffisance des réseaux, le permis de construire peut étre subordonné a des aménagements
nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués
de la propriété (systéme de puisard) lorsque cela est techniquement possible.

3. Assainissement

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu,
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ol les eaux usées qui en sont issues

pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un contréle par le SPANC.
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Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
I'importance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'eau potable, d'électricité basse tension,
d'évacuation des eaux usées ou pluviales, non destinés & desservir une construction ou installation
régulierement autorisée dans le cadre d'un permis de construire.

Cependant, il pourra étre autorisé a titre précaire, a proximité immeédiate du réseau, un branchement
d'eau potable pour les usages spécifiques et justifiés des exploitations agricoles (et maraichéres) 3
I'exclusion de toute autre utilisation.

Les raccordements aux lignes de télécommunication et de distribution d'énergie electrigue devront se
faire en souterrain.

5. Utilisation des énergies renouvelables

Les systémes de production d'énergies renouvelables seront privilegiés, par exemple : panneaux
solaires, chauffage au bois, pompe a chaleur... Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.

Article AU.5 : superficie minimale des terrains constructibles

L'autorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions particuliéres si la
surface ou la forme du terrain est de nature & compromettre le traitement et I'élimination des eaux usées.

Article AU.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

A. En dehors des espaces urbanisés, le recul minimal des constructions par rapport a I'axe de la RD 790
est de :

- 35 m pour les constructions a usage d’habitation,

- 25 m pour les autres batiments.

Cette mesure ne s'applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux batiments agricoles (recul minimum de 25 m), aux services publics exigeant
la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux d'intérét public, a I'adaptation, la
réfection ou I'extension de constructions existantes.
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B. Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions
doivent étre implantées, par rapport a l'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques
ou par rapport a I'alignement futur, selon les régles suivantes :

Secteurs Implantations par rapport aux voies et emprises
1AUh, 1AUhp et 1AUL -3 aumoins 3m
2AUi -aaumoins 15m

C. Cas particuliers :
- les extensions des constructions existantes, mal implantées par rapport aux régles définies
précédemment, pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes :
- en cas de terrain profond permettant limplantation en arriére d'une deuxiéme construction ou
rangee de constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de
constructions.

Des implantations différentes pourront étre imposées ou autorisées & condition qu'une insertion
harmonieuse dans I'environnement soit garantie :

- pour des projets d'ensemble, pour un ordonnancement différent,

- pour permettre la préservation de la végétation ou des talus existants,

- pour l'amenagement des carrefours ou pour des voies en courbe,

- dans le cas de constructions nouvelles avoisinant une construction ancienne de qualité,

- du fait de la topographie, de la configuration ou de I'exposition de la parcelle,

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectiviteé, un service public ou leur
concessionnaire, dans un but d'intérét général (WC, cabines télephoniques, abris voyageurs,
réseaux divers et ouvrages liés a leur exploitation, etc..), pour des motifs techniques, de sécurité
ou de fonctionnement de l'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne pourront
étre admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie,

En bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des voies secondaires, les
zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes départementales (délibération du
Conseil Général, 1984).

Par ailleurs, les constructions nouvelies en bordure d'un chemin départemental hors agglomération
devront avoir un recul minimum de 10m par rapport a la limite d'emprise du domaine public
départemental.

Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. En secteur 1AUh, 1AUhp et 1AUL : le recul minimum des constructions sur limites séparatives est
de 5 m.
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Cependant, a titre exceptionnel, la construction avec un recul different (et en particulier, en limites
séparatives latérales) peut étre autorisée :

- pour la modification, d'importance limitée, de constructions existantes,
- dans les constructions d'immeubles groupés et dans les lotissements,
- surles parcelles existantes, a la date de approbation du PLU, de moins de 15 m de large,

- surlaou les limites séparatives latérales ou existe un immeuble mitoyen également établi en limite

et de gabarit équivalent.
- pour des raisons d’intégration a I'environnement bati ou naturel.

L'implantation de nouvelles constructions en limite séparative est interdite, exceptés pour les abris de
jardin de 10 m? maximum et de 2,5 m au de hauteur.

2. En secteur 2AUi : le recul minimum des constructions sur limites séparatives est de 10 m.

3. Cas particuliers :

- les extensions des constructions existantes, mal implantées par rapport aux régles définies

précédemment, pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes ;

- en cas de terrain profond permettant I'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou
rangée de constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de

constructions.

Article AU.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Non réglementé.

Article AU.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

A. Cas général

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

Secteurs Hauteur maximale
1AUh et 1AUhp 8m
1AUL 12 m
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B. Cas particuliers

Sous réserve de la compatibilité avec le tissu urbain environnant, des exceptions sont admises pour les
batiments publics et/ ou d'intérét général tels gue les équipements sportifs, scolaires éducatifs ou
medicaux. Dans ce cas, la hauteur maximale n'excédera pas 14 m.

La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisés au titre du présent chapitre ne devra
pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Elle devra en
outre, tenir compte de la hauteur moyenne des constructions avoisinantes.

Des adaptations peuvent étre accordées pour des considérations d’ordre technique ou architectural.

La régle ne s'applique pas aux antennes, paratonnerres, cheminées, aux dispositifs de ventilation et aux
constructions de caractere exceptionnel tel qu'église, chateaux d'eau, silos, relais hertzien, pyléne...

Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain
A. Généralités

R.111-21 " Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractere ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.”

Toutes les constructions, qu'elles soient inspirées de I'architecture traditionnelle ou qu'elles soient d'une
architecture contemporaine, ne seront acceptées que si elles forment un ensemble cohérent et
présentent un caractére d'harmonie, si elles sont adaptées aux paysages urbains et naturels avoisinants.
Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec I'environnement naturel et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie
dans la couleur et le choix de matériaux. Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris,
remises... réalisées avec des moyens de fortune sont interdites.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié sur le réglement graphique en
application du 7° de Il'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme et non soumis au régime d’'autorisation
doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable ou d'un permis de démolir.

B. Les cl6tures en zones 1AUh, 1AUhp et 1AUL :

Il sera préferé, de fagon générale, le maintien de haies naturelles lorsqu’elles existent, méme si elles
n‘ont pas été répertoriées au document graphique.
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1. Les cl6tures sur voies seront établies selon les facons suivantes :
- murs (hauteur maxi : 1,60 m) ou murets enduits ou de pierres seches, pouvant étre accompagnés
d’'une haie d'arbustes et devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

2, Clétures sur limites séparatives :

Les magonneries de pierres séches sont préconisées ainsi que les haies constituées de végétaux
d'essences locales en mélange, pouvant étre protégées par un grillage discret.

Sinon, les clétures seront constituées
- en magonnerie de moellons bruts hourdés & la chaux aérienne naturelle (ces murs ne seront
surmontés d'aucun dispositif),
- Ou exceptionnellement magonnerie d'agglomérés de ciments enduits, pouvant étre surmonté d'un
grillage, (hauteur maximale de 2 m).

NB : les clétures en limite sur voie ou séparatives d'aspect parpaings non enduits ou d’aspect plagues
béton prefabriquées sont interdites.

Article AU.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations & édifier ou & modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Article AU.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation en

matiére d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront amenagées et
entretenues de fagon & garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront &tre masquées par un écran de verdure.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU.14 : coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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